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РЕЗЮМЕ ПРОЕКТА

ОПИСАНИЕ

СТРУКТУРА ИНВЕСТИЦИЙ

КЛЮЧЕВЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА

 Предлагается к реализации проект по строительству 

транспортно-логистического складского комплекса класса 

А или B с инженерной инфраструктурой и благоустройством.

 Основные услуги: услуги по обеспечению перевозок и 

складированию товаров, логистические операции, связанные с 

приёмом, погрузкой (выгрузкой), хранением, сортировкой 

грузов, оформление документов для транспортировки груза

 Мощность: от 20 000 м² до 120 000 м²

Текущий статус 
Подобрана площадка для 

реализации проекта

Инвестиции от 1 млрд. руб.

Варианты приобретения Продажа

EBITDA 430 млн. руб.

Рентабельность EBITDA, % 35 %

NPV от 325 млн. руб.

IRR 24%

Ставка дисконтирования 15%

Срок окупаемости от 5 лет

Период планирования проекта 2 года

Срок строительства 1.5 года

Новгородская область | Логистический комплекс
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Строительно-монтажные 
работы

Приобретение и монтаж 
оборудования

Инфраструктурные работы

Проектные работы

ПОТРЕБНОСТЬ В ИНВЕСТИЦИЯХ

 от 1 млрд. руб. – потребность в инвестициях

 Форма инвестиций: собственные или заёмные средства
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ХАРАКТЕРИСТИКИ ПРОЕКТА

Местонахождение:

Новгородская область, 

Окуловский район, Угловское 

городское поселение

Отрасль:

Логистика

Тип проекта:

Новое предприятие

 Проект направлен на создание складского комплекса с развитой 

инфраструктурой, соответствующей современным требованиям, 

предъявляемым к качественным объектам класса А или В.

 Логистический комплекс представляет собой современное 

складское здание из лёгких металлоконструкций и сэндвич 

панелей, предпочтительно прямоугольной формы. 

 Включает в себя: складскую зону, обособленный 

административно-бытовой комплекс, необходимые инженерные 

коммуникации, площадки для отстоя и маневрирования 

большегрузных автомобилей, парковки, круглосуточные пост(ы) 

охраны

 Высота потолков не менее 6-8 м; пол с антипылевым покрытием 

с нагрузкой не менее 2-4 т/м²; регулируемый температурный 

режим, системы вентиляции, пожарной сигнализации, 

автоматического пожаротушения, охранной сигнализации, 

видеонаблюдения, а также наличие достаточного количества 

автоматических ворот с погрузочно-разгрузочными площадками 

регулируемой высоты. 

 Основные потребители услуг проекта – локализованы на 

территории РФ и Новгородской области.

 Площадка проекта в настоящее время представляют собой 

незастроенный земельный участок общей площадью 235683 м², 

к/н: 53:12:0804006:175. Форма собственности: частная. 

 Подготовлены все документы для смены ВРИ с 

сельскохозяйственного на промышленное использование. 

Проведены инженерные изыскания (геология, геодезия, 

археология, исследование на отсутствие боевых действий и 

захоронений ВОВ. Получены заключения на промышленное 

использование.

 Инфраструктура: возможно подключение электро- и газо–

снабжения, бурение скважины. Стоимость подключения к 

транспортной и инженерной инфраструктуре составляет от 40 

млн. руб.

 Участок расположен вдоль трассы М10, в 1 км от федеральной 

трассы М-11, а также в 5 км от ж/д станции Угловка. 

Расположение участка позволяет разместить на нём крупный 

распределительный логистический центр для торговых сетей 

типа "Пятерочка", "Магнит", или маркетплейсов "Вайлдберриз" 

или "Озон". 

 Конкурентным преимуществом является отсутствие 

аналогичных объектов в непосредственной близости.

Новгородская область | Логистический комплекс
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ВИЗУАЛИЗАЦИЯ УЧАСТКА 

Новгородская область | Логистический комплекс

Границы участка;         Трасса М-11;        Съезд с М11 (1.2 км)
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МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ ПРОЕКТА, ГРАФИК РЕАЛИЗАЦИИ ПРОЕКТА

Новгородская область | Логистический комплекс

3 месяца 1.5 года 2-3 месяца

Разработка проектно-сметной 

документации;

Сбор исходно-разрешительной 

документации

Получение необходимых разрешений;

Строительство объектов

и инфраструктуры, 

благоустройство 

территории

Приобретение, доставка, монтаж 

оборудования, инвентаря

Ввод в эксплуатацию

Реклама

1 месяц
Поиск и обучение 

персонала

2-3 месяца
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ОБЗОР ОТРАСЛИ
ОТРАСЛЕВЫЕ ТРЕНДЫ

Новгородская область | Логистический комплекс

 В 2024 г. на рынке качественной складской недвижимости регионов 

России было введено в эксплуатацию 2,1 млн.м², что на 21% превышает 

аналогичный показатель 2023г. и является рекордом за всю историю.

 49,8 млн м² - общий объём предложений качественных складских 

площадей в России по итогам 2024 года;

 По оценке Skladman USG, до 2031 года потенциал развития сегмента в 

целом по России составляет 20 млн. м²;

 Маркетплейсам (Ozon, Wildberries) требуется +3 млн м² складов ежегодно. 

 В регионах только 25% складов соответствуют классу «А» (данные 

CBRE). 

 Рост числа оптовых организаций, увеличение оптового товарооборота и 

товарных запасов способствует росту спроса на складские площади.

 Средневзвешенная ставка аренды на склады класса А по итогам 2024 г. 

выросла на 39% и достигла 10 400 руб./м²/год.

ОБЕСПЕЧЕННОСТЬ РЕСУРСАМИ

 Возможность сотрудничества с Новгородским государственным 

университетом, колледжами/техникумами по кадрам.  

 Возможна организация партнёрства с региональными производителями 

металлоконструкций, теплоизоляционных материалов, сэндвич-

панелей и облицовочных материалов

 Возможность сотрудничества с другими логистическими и 

транспортными компаниями

ПОТЕНЦИАЛЬНЫЕ ПОТРЕБИТЕЛИ

Динамика спроса по профилю арендатора/покупателя 

в регионах России

13%

9%

8%

7%

6%
6%4%

47%

Челябинск Новосибирск

Краснодар Самара

Казань Ростов на Дону

Воронеж Другие

37%

52%

11%

Регионы России (РР)

Московский регион

Санкт-Петербург и ЛО

Распределение общего объёма качественной складской 

недвижимости России 2024г.

 Сетевой ритейл (X5Group, Магнит, Лента, ВкусВилл и другие)

 Маркетплейсы (Wildberries, OZON, Яндекс.Маркет)

 Производственные и промышленные компании

 Транзитные грузовые потоки

 Компании импортёры и экспортёры

2020 2021 2022 2023 2024

Онлайн торговля Дистрибуция Розничная торговля

Производство Транспорт и логистика

РР
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МАРКЕТИНГОВЫЙ ПЛАН
ГРУППЫ ПОТРЕБИТЕЛЕЙ

Новгородская область | Логистический комплекс

 Онлайн-торговля

 Розничная торговля

 Транспорт и логистика

 Дистрибуция

КАНАЛЫ СБЫТА

 Прямые В2В продажи

 Социальные сети (Вконтакте, Телеграм, Одноклассники и другие)

 Сайт и таргетированная реклама

 Партнёрство с транспортными и логистическими компаниями

 Агрегаторы – размещение на складских площадках

 Сотрудничество с крупными компаниями Окуловского района

Структура продаж по России, в % 
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Партнерства

Онлайн, агрегаторы и 
прочее
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 Сопровождение инвестиционного 

проекта по принципу одного окна.

 Поддержание ходатайств и обращений 

инвестора в федеральные органы 

исполнительной власти, кредитные 

организации о применении в отношении 

инвестора режима наибольшего 

благоприятствования.

 Консультационная поддержка инвестора 

по вопросам, связанным с 

инвестиционной деятельностью.

ИНВЕСТИЦИОННЫЕ 

ОБЯЗАТЕЛЬСТВА 

РЕГИОНА/ПАРТНЕРА

 Поиск финансирования (соинвестора)

 Привлечения заёмных средств

СОФИНАНСИРОВАНИЕ 

ПРОЕКТА

 Льготные займы ФРП (программа 

Лизинг» с учетом приобретения 

ограниченного перечня отечественного 

оборудования)

 Займы по линии ФПМП (рег.)

 Льготные кредиты для МСП по 

программе «1764» и «ПСК»

 Гарантийная поддержка субъектов МСП

 Налоговые льготы при реализации 

инвестиционных проектов (945-ОЗ)

 Налоговые льготы, пониженные тарифы 

страховых взносов резидентам ТОР

МЕРЫ ГОСУДАРСТВЕННОЙ 

ПОДДЕРЖКИ

РЕСУРСНОЕ ОБЕСПЕЧЕНИЕ 
ПРОЕКТА

Новгородская область | Логистический комплекс
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ПРЕДЛОЖЕНИЕ 
ИНВЕСТОРУ

Новгородская область | Логистический комплекс

430
EBITDA

млн.
руб.

от 325
чистая приведенная 

стоимость (NPV)

млн.
руб.

от 5 лет
срок окупаемости 

35 %
рентабельность

по EBITDA

15 %
ставка дисконтирования

24 %
внутренняя норма 

доходности (IRR)

1,5 года.
период строительной 

фазы 

от1
предположительная 

потребность в

финансировании проекта

млрд.
руб.



ГОАУ «Агентство развития Новгородской области»НАИМЕНОВАНИЕ 

ОРГАНИЗАЦИИ

КОНТАКТНЫЕ 

ДАННЫЕ

Данилевич Сергей Вадимович

Главный специалист отдела по сопровождению инвестиционных проектов

Тел.: +7 911 647 19 41

e-mail: dsv@invest-novgorod.ru

https://novgorodinvest.ru/
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